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Состав сдаваемых материалов по теме: «Разработка проекта межевания 
территории части квартала, ограниченного земельным участком с кадастровым 
номером 77:07:0006005:76, улицей Кульнева, Кутузовским проспектом, границей 
малого кольца Московской окружной железной дороги»: 

№№ 
томов, 
книг 

Наименование 
материалов 

Название 
чертежей 

Том 2 

Пояснительная записка  
Материалы по обоснованию проекта 
межевания территории  
На 50 листах, в т.ч. 5 чертежей. 

1. «Фактическое использование
территории»,
М 1:2000, 1 чертеж на 1 листе.

2. «Границы существующих
земельных участков и объектов
капитального строительства»,
М 1:2000, 1 чертеж на 1 листе.

3. «Границы территорий объектов
культурного наследия»,
М 1:2000, 1 чертеж на 1 листе.

4. «Границы зон с особыми
условиями использования
территории»,
М 1:2000, 1 чертеж на 1 листе.

5. «Границы территориальных зон,
установленных правилами
землепользования и застройки
города Москвы»,
М 1:2000, 1 чертеж на 1 листе.
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1.1 Пояснительная записка 
Исходные данные 

 
В качестве исходной информации для разработки проекта межевания 

использованы исходные данные, приведенные в приложении. 
При подготовке проекта межевания территории проводятся натурные 

обследования территории, а также используются следующие исходные 
данные, необходимые для подготовки проекта межевания территории: 

- сведения, содержащиеся в информационных ресурсах Единой 
городской картографической основы города Москвы не более трех лет 
до даты подготовки проекта межевания территории, в масштабе 
1:2000; 

- сведения, содержащиеся в Едином государственном реестре 
недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных 
правах на объекты недвижимости, и (или) сведения информационной 
системы Реестра единых объектов недвижимости города Москвы; 

- сведения о границах территориальных зон и установленных 
применительно к ним градостроительных регламентах, об 
утвержденных проектах планировки территории, о 
градостроительных планах земельных участков, об утвержденных 
границах зон с особыми условиями использования территорий, в том 
числе границах особо охраняемых природных территорий и их 
охранных зон, природных и озелененных территорий, а также 
границах территорий объектов культурного наследия, выявленных 
объектов культурного наследия, зон охраны объектов культурного 
наследия, защитных зон объектов культурного наследия; 

- сведения о границах зон действия публичных сервитутов; 
- сведения об утвержденной документации по планировке территории; 
- сведения о земельных участках, в отношении которых предполагается 

их резервирование и (или) изъятие для государственных нужд; 
- сведения о земельных участках, предназначенных для размещения 

объектов регионального значения и (или) объектов капитального 
строительства, проектирование, строительство и (или) реконструкция 
которых предусмотрены адресной инвестиционной программой 
города Москвы; 

- материалы и результаты инженерных изысканий в случаях, 
установленных постановлением Правительства Российской 
Федерации от 31.03.2017 №402 «Об утверждении Правил выполнения 
инженерных изысканий, необходимых для подготовки документации 
по планировке территории, перечня видов инженерных изысканий, 
необходимых для подготовки документации по планировке 
территории, и о внесении изменений в постановление Правительства 
Российской Федерации от 19.01.2006 №20». 
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1.2 Характеристика фактического использования территории  
с учетом результатов натурных обследований 
По результатам натурных обследований выявлены нижеследующие 

особенности фактического использования территории, подлежащие учету 
при обосновании размеров и местоположения границ земельных участков и 
условий их предоставления. 

Подтверждено размещение на территории межевания 3-х зданий, 
прошедших техническую инвентаризацию.  

Подтверждено отсутствие на территории межевания 2-х зданий, 
отражённых в базе БТИ (материалы фотофиксации – приложение 4): 

- Кульнева ул. дом 10 стр 2, уникальный номер (Unom) - 3200739; 

- Кульнева, дом 10 стр 3, уникальный номер (Unom) – 3200740. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Определено местоположение некапитальных сооружений, высоких и 
низких ограждений земельных участков и их частей, детских, хозяйственных, 
озелененных частей территории, бордюров, иных элементов планировочной 
организации территории, разграничивающих ее использование. 

Установлены места хранения и парковки автотранспортных средств.   
Указанные характеристики фактического использования территории 

межевания приведены в таблице «Характеристика фактического 
использования, расчетного обоснования площадей образуемых и (или) 
изменяемых земельных участков» и на чертеже «Фактическое использование 
территории».  

3200739 

3200740 
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минимальная максимальная

1 Кутузовский проспект, дом 32 3203722 3848 торговое и учреждение 122396

3 Кутузовский проспект, дом 32, корпус 2 3203954 1660 административное 75730

3 адресный ориентир: Кутузовский 
проспект, дом 32

для эксплуатации зданий 
расположенных на 
земельном участке с 
кад.№77:07:0006005:7

2 2 Кутузовский проспект, дом 32, корпус 1 3204689 77:07:0006005:10 7914 комплекс 
многофункциональный 193577 1,294 1,294

4,855 5,191

4,855 5,191

4 0,110 0,110

5 0,041 0,041

6 0,038 0,038

0,190 0,190

5,045 5,381

участки проходов, проездов, зеленых 
насаждений

Общая площадь 
отдельно стоящих 
нежилых зданий, 

сооружений       
(кв.м )

Участки зданий, 
сооружений, 
территорий

№№ 
существующих 

земельных 
участков

Площадь земельного участка для 
каждого здания, строения и сооружения 

с учетом их функционального 
назначения (га)

Общая площадь 
встроенных, 
встроенно-

пристроенных, 
пристроенных 

нежилых помещений 
зданий, сооружений   

(кв.м )

ИТОГО участки общего пользования, 
особо охраняемых природных территорий

ХАРАКТЕРИСТИКИ ФАКТИЧЕСКОГО
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ,  РАСЧЕТНОГО ОБОСНОВАНИЯ ПЛОЩАДЕЙ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ

3,561 3,897
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1

Площадь  
здания, 

сооружения 
по 

наружному 
обмеру 
(кв.м)

ИТОГО участки нежилых зданий, сооружений, 
в том числе линейных объектов

Итого участки зданий, сооружений, в том числе линейных объектов

Уч
ас

тк
и 

жи
лы

х 
зд

ан
ий

ИТОГО участки жилых зданий

  У
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в

Функциональное 
использование зданий, 

сооружений, территорий

Характеристики местоположения земельных участков 
и расположенных на них объектов

77:07:0006005:7

Кадастровые 
номера земельных 
участков, зданий, 

строений и 
сооружений 

Общая 
площадь жилых 

помещений 
зданий ( кв.м )

И
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те
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ит
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№№ 
существующих 

объектов 
капитального 
строительства

Адреса существующих земельных 
участков, зданий, строений и сооружений

Уникальный 
номер здания, 
сооружения, 
зарегистри-
рованный в 

ГорБТИ (UNOM)

ВСЕГО ПО КВАРТАЛУ
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Чертежи (планы) по обоснованию проекта межевания территории 
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IIPABHTEJIbCTBO MOCKBbI
KOMITET rO CyAAP C TBE HHOIO C TPOIITEJTbH OrO HM3OPA

roPoAA MOCKBbT
(MOCTOCCTPOT{HAA3OP)

yn. EprHcKat, A. 9. MocKBa, 121059; rereQon: (499) 240-03-12, $arc: (499) 240-20-12; e-mail: stroinadzor@mos.ru,
http://www.stroinadzor.mos.ru, OKIIO 40150382, OfPH 1067746784390, HHH/KIII 17305442071773001001

Kouy Orrprrroe aKrlrroHepHoe o6qecrso
''MEXIYHAPONHbII4 UEHTP''

(nauuenonanue sacrpofiutnxa (Sar*u,uux, HMr, orqecrBo - An,

I4HH 7 7 0t033 494, OrPH t027 7 39249284

{e.no Jl} 14804

noJrHoe HaHMeHoBaHr{e opraHn3a(u H - Alfl }opuarlqecKux ruu),

121 I 51, Mocxn a, Ha6. Tapaca ITIssqsHKe,

A.23 A
ero roqroBbrfi unAexc u aapec)

PA3PEIIIEH}IE
HA BBOA OEbBKTA B SKCfrJIyATAqr4IO

J\rb RU77129000-005392

1. Korraprrer rocyAapcrBeHHoro crpol4TeJrbHoro HaA3opa ropoAa Mocxnrr, pyKoBoAcrB

crarbefr 55 fpagocrporareJrbHoro KoAeKca Poccuficxofr @egepaquu, pa3peruaer B

B 3KC nnyarauHro [ocTpoeHHo fo o 6re xra KarrrlTzlrrbHo f o crpo r,rren bcTBa :

AAM BHO-TOprOBbrfi KOMTTJTeKC (1 U.r.: c Akt rroA3eMHa, qacTb
(narlreuoaanue o6lexra KanurilJlbHoro crpor.rreJlbcrBa B co orBercrBr.Irr

I
c npoexruofi 4oxytreHraquefi )

pac[onoxeHHoro IIo aApecy: l2ll70, r. Mocrsa, KyrysoBcKr{fi [pocreKr,32
(nomufi a4pec o6rerra Ka[r{TiulbHoro crpourenbcrBa c yKiraHner'l cy6rexra

Poccuficxofi Oe.qepauuu, aAMr,rHr,rcrparr.rBHoro pafioHa lar.r,. wnv crpor.rrenbHbrfi aapec)

Mocxna, 3AO, MnJroBo, yJruqa KymuenacrpoHTeJrbHbrft aApec:

3AO grpua "3flO,, Mocxga,2013,.B,, s.966
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Ilpo4onxeHrre pa3perrreHrrfl Ha BBoA o6rexra B axcnJryaraulrrc }lb RU771

1. CseAeHI,Is o6 o6rexre KaTIHT€uIbHoro crpollTenbcrBa

P8N0013874

@ar<rnqecruflo upoexryHaHueuoBaHI4e IIoKa3areJL

I.O6rqEe IIoKa3aTeJIH BBoAI{Moro B 3Kc[IyaTaII[rc o6bPKTa
211707

B ToM tII,Icre Ha.(seMHofi rlacrl't
51854,9
22167,9

B T.rr. rnoura.[b noA3eMnoft qacrpt

flnoutaar BcrpoeHo-
Hubrx noueuleuufi

Koru.recrso gAauuft

Il.Hexznrte o6terrrt

O6ra*r", Henpor43BoAcrBeHHoro Ha3HaqeHI4, (ruxolrt, 6olrsuqu, AercKHe caAbl,

o6rexmt Kynbrypbl, cnopra ra r' A.)

Kor[.Iectno Mecr

Koru.recrso noceuenPlfi

10+4 noan.
22167,9flnouaAr noAteuHoft qacrl4

Kornqecrgo Ma[ruHoMecr
Cetu rasxeHepHo-rexHnqecxoro o6egngEggq:

116.s3
Tenlocsa6xeHue:

. cr. [-325ntv

541,43
BoAocrox:
rp. flH[ [-I000nau, [-12O0rvrrra,

x/6 A-800uu,,{-600rr'tu
BoAouposoA:

. Br{tilf c LIIII2[-250v,v.

2,9
21,91

75.85

aJ

21

75
265

Kauarugauuq:
rp. Br{lIIf c I-lIil [-200ruu
rp. Bt{IIIf c l{ilfl.4-300uu
ry. tl3 A-400uu

TI.M.

tI.M.

II.M.
TI.M.

3rerrpocua6xeuue:
ra6em AIIBIIyT 3x(1 x500)/3 5

Tene$ouuar KaHanu3alltls:

a/q 4A-100N,IN{

492
1 088
50
12

7

492
1 088
50
t2
7

TI.M.

II.M.
II.M.
IIIT.

IIIT.

HapyNHoe ocBeureHue:

xa6e.nr BE6[Ig 5xl0
rca6e.m BE6[Ig 5x2.5
rp. a/u [-150uu
Onopa AeKoparLIBHaq Petra V

nnas Petra VII
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I|q Ha BBOA B uurc

PaauoSuxauu.a:
xa6em ECM l-3
Patuocrofixa PC-1

TeresuAeHI,re:
xa6eru RG-11
xa6e.nr G-6

O6rexru [pon3BoAcrBeHHoro Ha3Har{eHI,If,

flpou:soAureJlbHocrb

III. O6reKTbI xI{JIIdIrIHoto crpollTenbcrBa
O6rqa, trnoqa.(b xuJIbIx nouerqeuuft (ra
r{cKJIIoqeHI{eu 6alxouoB, ro,4xlafi , BepaHA

6oree .Ier\d 4-roN{Haruble

O6uraq [no[raAb xIlJIbIx uorraeqeuufi (c
6aurouoa, no4xrlfi, BepaHA H

IV. CrouMocrb
Crouruocrr crpoLlTenbcrBa
o6r,exra - Bcero:

HTCJIbHO-MOHTA)(HbIX

V. CoorsercrBue rpe6oBaHurM oHeprerurrecKofi eSSercTHBHocrI,I 14 Tpe6oBaHI,IrIM

ocHauleHHocTH 14 c lronb3ye MbIx 3 Hep reTHqe c KI4x

YAemHuft pacxoA reurosoft snepruu ua I
KB.M NNOIIIAAI4

Marepuaru yrenneHl{fl HapyxHblx

3AO Qnpua 2013. "B". s.966
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II ufl,Ha BBOA O6beKTa B Irb RU771

Iepmrfi 3aMecrI4TeJIb tr

< 30 > tera6px 2013 r.

M.il.

I'eJrfl

PBN()Ol3B74

ABIXKaMepHble
CTCKJIOIIAKCTbI B

amoMunuesofi
o6sssKe

AByXKaMepHble
CTEKIIOIAKCTbI B

artoNaunueeoff
o6essre

3auomreuue cBeroBblx [PoeMoB
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Материалы фотофиксации 

фотосъемка с точки 1 

1
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Пункт 58 

Территориальная зона 1297131

Основные виды 
разрешенного 
использования 

- Размещение объектов капитального строительства в целях
извлечения прибыли на основании торговой, банковской и
иной предпринимательской деятельности. Содержание
данного вида разрешенного использования включает в
себя содержание видов разрешенного использования с
кодами 4.1.0, 4.2.0, 4.3.0, 4.4.0, 4.5.0, 4.6.0, 4.8.0, 4.9.0, 4.10.0
(4.0.0);
- Размещение постоянных или временных гаражей с
несколькими стояночными местами, стоянок (парковок),
гаражей, в том числе многоярусных, не указанных в коде
2.7.1.0  (4.9.0)

Условно разрешенные 
виды использования 

не установлены 

Вспомогательные виды 

Максимальный процент 
застройки (%) 

не установлен 

Высота застройки (м) 47 этажей + 5 подземных этажа 

Плотность застройки 
(тыс.кв.м/га) 

Иные показатели 
Общая площадь объекта ‐ 373 750 кв.м, в том числе: 
наземная ‐ 254 850 кв.м, подземная ‐ 118 900 кв.м

47

epronkina
Машинописный текст
Приложение 5



1.4 Материалы согласований 
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